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COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

Nociones Generales

Una Cooperativa de Viviendas es un sistema de autopromocion donde los socios de la misma (personas que adqguieren
las viviendas) promueven su vivienda en las mejores condiciones econdmicas y de calidades A ESTRICTO PRECIO DE
COSTE.

Se trata pues de una sociedad, sjn animo de lucro, gue adjudicara las viviendas a sus socios a estricto precio de coste.
Por tanto, EL COSTE NO ESTARA CERRADO hasta que se produzca la escrituracion publica de las viviendas y demas
elementos.

Y esto es asi, porque entre las distintas partidas que configuraran el coste estimado de la promocion (el Terreno, la
Ejecucion/Construccion de la Obra, Licencias y Tasas, Gastos Técnicos, Gastos de Formalizacién de Escrituras y
Financiacion del Proyecto, Auditoria, Afianzamiento de Cantidades, Seguros, Honorarios de Comercializacion y de
Gestion, Gastos Financieros e Intereses de Préstamos) hay dos partidas, fundamentalmente, que teniendo un valor
estimado, son mas susceptibles de variaciones (al alza y/o a la baja) por razones técnicas y por cuestiones econémicas,
financieras e incluso geopoliticas; de forma que dichas variaciones (al alza y/o0 a la baja), en caso de producirse,
afectaran al coste de la promocidn vy, por tanto, al coste de las viviendas que componen la misma.

Estas dos partidas son:

- El coste de la Ejecucion/Construccion de la Obra, que dependera del valor de las materias primas, energia y mano
de obra. Coste que guedara mas definido cuando los socios, mediante Asamblea, elijan a la empresa constructora
que ejecutara la obra, teniendo en cuenta que su inicio se producira una vez que la Cooperativa obtenga Licencia
de Obra, Calificacién Provisional, financiacion bancaria y un porcentaje minimo de comercializacion de las viviendas
que componen la promocion.

- Los Gastos Financieros e Intereses del Préstamo al Promotor que estén vigentes en el momento de la contratacion
y durante la vigencia del Préstamo al Promotor, necesario para financiar la ejecucién de la obra.

Este dossier se facilita a peticion expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta

misma razén el cliente acepta que la informacién ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisiéon de
la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

Nociones Generales (continuacion)

Podran ser socios de una cooperativa de viviendas las personas fisicas que precisan alojamiento para si y las
personas que con ellas convivan.

Las cooperativas pueden promover tanto VIVIENDAS LIBRES como VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA.

Ser socio de una cooperativa supone asumir los DERECHOS y OBLIGACIONES regulados por la ley de cooperativas,
los estatutos sociales y el reglamento de régimen interno de la misma. Son los propios socios quienes dirigen la
cooperativa a través de sus ORGANOS DE GOBIERNO (que son nombrados por los socios, de entre los socios) y que
son: la ASAMBLEA GENERAL, el CONSEJO RECTOR y los INTERVENTORES.

- ASAMBLEA GENERAL: es la reunion de los socios para tomar decisiones.

- CONSEJO RECTOR: 6rgano de gobierno, gestidn y representacion de la cooperativa formado como minimo por
tres miembros (maximo 15): PRESIDENTE y SECRETARIO, el tercero sera vicepresidente, tesorero o un vocal.

- INTERVENTORES (entre 1 y 6): son elegidos por la asamblea y su funcién principal es la de censurar las
cuentas anuales.

LEGISLACION VIGENTE: Ley 27/1999, de 16 de julio, de cooperativas; Ley 2/2023, de 24 de FEBRERO, de
cooperativas de la Comunidad de Madrid
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COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

Derechos y obligaciones de sus socios

Los socios deberan cumplir sus obligaciones y ejercer sus derechos de conformidad con la LEGISLACION VIGENTE* y
aplicable segun el caso, los ESTATUTOS SOCIALES y el REGLAMENTO DE REGIMEN INTERNO de la cooperativa, asi
como por los ACUERDOS ADOPTADOQS por los 6rganos de la misma (asamblea, consejo rector e interventores).

— Los socios tendran DERECHO a:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Elegir y ser elegidos para los cargos de los érganos de la cooperativa.

Formular propuestas y participar con voz y voto en la adopcién de acuerdos.

Participar en las actividades de la cooperativa.

Recibir la informacidn para el ejercicio de sus derechos y cumplimiento de sus obligaciones.
Actualizacién y devolucién de las aportaciones econémicas.

Retorno cooperativo (en su caso).

—  Los socios estaran OBLIGADOS a:

a)
b)
)
d)
e)

N

Asistir a las reuniones de las Asambleas Generales y demas 6rganos a los que fuesen convocados.
Participar en las actividades de la cooperativa.

No realizar actividades competitivas.

Guardar secreto de las actividades y datos de la cooperativa.

Desembolsar las aportaciones y las cuotas en las condiciones previstas.

Cumplir con las obligaciones que resulten de las normas legales, estatutarias y las adoptadas por los
drganos de la cooperativa.

* EGISLACION VIGENTE: Ley 27/1999, de 16 de julio, de cooperativas; Ley 2/2023, de 24 de FEBRERO, de cooperativas
de la Comunidad de Madrid

Este dossier se facilita a peticion expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta

misma razén el cliente acepta que la informacién ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisiéon de
la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

Desistimiento de los preinscritos, baja de los socios y reembolso de aportaciones

En el proceso de incorporacion a una cooperativa, hay que diferenciar entre PREINSCRITOS y SOCIOS DE PLENO DERECHO.

Tendran la consideracion de PREINSCRITOS aquellas personas interesadas en formar parte del proyecto cooperativista que hayan
desembolsado el importe establecido para la preinscripcion y hayan solicitado la preadjudicacién de una vivienda concreta (y sus anejos
vinculados) pero que todavia no han firmado su Contrato de Adhesion vy, por tanto, alin no han adquirido la condicidn de socio.

Los preinscritos podran desistir en cualquier momento de su intencién de formar par parte de la cooperativa mediante escrito dirigido al
Consejo Rector de la Cooperativa, y en un plazo aproximado de 2 meses la Cooperativa le restituira las cantidades entregadas para la
preinscripcion.

El preinscrito adquirira la condicién de socio de la Cooperativa en el momento en que el Consejo Rector de la misma apruebe su ingreso como
tal, mediante el Acta correspondiente, siendo preciso para ello cumplir los siguientes requisitos:

« Aceptar la totalidad de los acuerdos previos que hayan sido adoptados por los 6rganos rectores de la Cooperativa.

« Entregar la totalidad de las cantidades que le sean requeridas a la firma del Contrato de Adhesion.

« Suscribir el Contrato de Adhesion a la Cooperativa, a primer requerimiento de ésta.

« Aportar toda la documentacidon requerida a efectos de la legislacion aplicable para la Prevencion del Blanqueo de Capitales y de la
Financiacién del Terrorismo.

« EN CASO DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA, cumplir con los requisitos de acceso establecidos por la Comunidad de Madrid,
aportando a los efectos cuanta documentacién sea requerida.

Por tanto, el SOCIO ha firmado el Contrato de Adhesion a la cooperativa, ha realizado pagos a cuenta de la vivienda que se le adjudicara y es
parte integrante de la Cooperativa con todos los derechos y obligaciones gue ello conlleva.

De igual modo, los socios podran darse de baja en todo momento mediante escrito dirigido al Consejo Rector de la Cooperativa que calificara
la baja segun proceda vy, en su caso, a fijar las posibles deducciones que contemplen los estatutos sociales.

El plazo de reembolso de las cantidades entregadas por el socio no podra exceder de cinco afios a partir de la fecha de la solicitud de la baja
en la Cooperativa (menos las deducciones si las hubiera). No obstante, dichas cantidades deberan reembolsarse en el momento en el que el
socio que causa baja sea sustituido en sus derechos y obligaciones por otro socio, aungue no se haya agotado el plazo maximo de cinco afios.
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COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

con Proteccién Publica

Son viviendas con proteccién publica aquellas que cumplen con las condiciones de destino, uso, precio y calidades establecidas
reglamentariamente y que han sido calificadas como tales. Pueden ser objeto de compra o alquiler y su superficie construida no puede exceder
los 150m?Z.

Las viviendas con proteccién publica pueden ser:

1)  De promocién PUBLICA:

. Son promovidas por el Estado o las Administraciones Publicas.
. Se adjudican a los compradores/ inquilinos mediante sorteo o concurso publico.
. Los interesados deben inscribirse como demandantes de vivienda en su Comunidad Auténoma.

2) De promocién PRIVADA:

. Son desarrolladas por cooperativas o promotoras inmaobiliarias.
. Tienen un precio limitado de venta o alquiler,

Segln el tipo de proteccién que tengan las viviendas, éstas pueden clasificarse en:

1. Viviendas con Proteccién Publica de Precio Basico (VPPB).
2. Viviendas con Proteccién Publica de Precio Limitado (VPPL).
3. Viviendas con Proteccién Publica para el Arrendamiento (VPPA).

En cualqguier caso, todos los interesados deberan reunir los requisitos especificos establecidos por la comunidad auténoma segun el tipo de
proteccidn.

Las Viviendas con Proteccién Publica habran de destinarse a domicilio habitual y permanente de sus ocupantes legales, sin que en ningln caso
puedan dedicarse a segunda residencia 0 a cualquier otro uso. Los adquirentes de la vivienda deberdan proceder a su ocupacién en el plazo
maximo de 1 afio desde la entrega de la misma. Para realizar obras o reformas deberd obtenerse autorizaciéon de la Direccién General de
Vivienda y Rehabilitacion.

EL régimen legal de las viviendas con Protecciéon Publica acogidas al Plan de Vivienda Protegida 2009-2012 tendra una duracién de 15 afios, a
contar desde la obtencidn de la Calificacidon Definitiva y se extinguira por el mero transcurso del tiempo. Durante este periodo de 15 afios los
propietarios podran vender o alquilar la vivienda, aungue no a un precio o a una renta libre, sino a un precio maximo legal de venta 0 a una
renta anual maxima, conforme a lo establecido en la normativa vigente.

Este dossier se facilita a peticion expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta

misma razén el cliente acepta que la informacidn ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decision de
la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

Requisitos de acceso a Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado (VPPL)

Conforme al vigente Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid aprobado por el Decreto 74/2009, de 30 de Julio, el interesado en adquirir
vivienda con Proteccién Publica de Precio Limitado (VPPL) debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Ser espafiol, 0 extranjero residente en Espafia, mayor de edad, o menor emancipado legalmente y no encontrarse incapacitado para obligarse contractualmente, de
acuerdo a lo establecido en el Cadigo Civil.

2. Que ni el interesado ni ningn miembro de la unidad familiar sean titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el
territorio nacional. A estos efectos no se considerara que se es titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute cuando:
a) El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la

CONTRATOS ADJUDICACION
vivienda no superior al 50% y se haya adquirido la misma por (Fecha de Firma)

titulo de herencia.

Titulares y/0 Hasta Hasta
a) En los casos de separacion o divorcio cuando, como N° de Miembros de la 30-jun-2027 30-jun-2028
consecuencia de ésta, no se le hay adjudicado el uso de la ; .
vivienda que constitufa la residencia familiar. Unidad Familiar (IRPF 2025) (IRPF 2026)
3. Que los ingresos del interesado o los de la unidad familiar en su Renta Maxima Renta Maxima
conjunto no excedan de 7.5 veces el IPREM o Indicador PUblico de VPPL VPPL

Renta de Efectos Mdltiples (IPREM anual en 2025 y 2026: 8.400

euros), segln se detalla en la siguiente tabla: l1o2 78.750,00€ 78.750,00€
*;C6mo _calcular la Renta Maxima?: la Renta Méxima es la cantidad 3 81.18557€ 81.185,57€
resultante de sumar las cantidades reflejadas en las casillas de la “Base
Imponible General” y la “Base Imponible del Ahorro” de la Declaracién 4 84.677,42€ 84.677,42€
de la Renta del ultimo ejercicio fiscal vencido del interesado o de la
unidad familiar; o, en su caso, de la suma de las Declaraciones de la 5 89.488,64€ 89.488,64€
Renta individuales de las personas que forman parte de la unidad ; ;
familiar o van a ser titulares de la vivienda. 6 6 mas miembros 90.000,00€ 90.000,00€

A efectos de acceso a vivienda con proteccién publica, tendra la consideracidn de unidad familiar:

» La integrada por los conyuges no separados legalmente, hijos menores no emancipados e hijos mayores de edad incapacitados judicialmente.
* En los casos de separacidn legal o cuando no exista vinculo matrimonial, la formada por el padre o la madre y los hijos menores no emancipados y los mayores de
edad incapacitados judicialmente gue convivan con uno u otro.

Las referencias a la unidad familiar se hacen extensivas a las parejas de hecho reconocidas legalmente.

Estos requisitos deberan cumplirse y acreditarse docurr]entaLmente en el mom,ento de la suscripcién del Contrato de Adjudicacién de vivienda. No obstante, la
documentacidn acreditativa se solicitara a la FORMALIZACION DE LA PREINSCRIPCION.

LOS REQUISITOS Y CONDICIONES ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE DOCUMENTO PODRAN VERSE ALTERADOS POR CUALQUIER MODIFICACION POSTERIOR DE LA
LEGISLACION VIGENTE.
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COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

Procedimiento de Acceso a la Cooperativa

.Como adquirir una VIVIENDA

EN COOPERATIVA? sl prygesa
1. Solicita Informacion

El primer paso para ser duefio de tu vivienda es

encontrar la zona elegida para tu futuro hogar.

Identifica los distintos proyectos en cooperativa.

Informacion
Preinscripcion

2. Preinscripcion

Preinscribete en el proyecto constructivo vy
espera a que existan suficientes interesados
como td (otros socios) para iniciar el proyecto.

3. Incorporacidon como socio

Solicita a la cooperativa incorporarte como socio.
Una vez aceptado como socio de pleno derecho,
participards en la toma de las decisiones mas
importantes para construir tu hogar asumiendo
Incorporacic')n derechos y compromisos como socio, que estan
COMmo socio perfectamente reglados en los estatutos vy
reglamentos tal y como recoge la ley.

Chequea la titularidad del suelo y su estado.

Comprueba la gestora que te va a acompafiar
durante todo el camino. Hazlo en base a su
experiencia en los proyectos que han realizado,
asf como los que tienen en marcha, solvencia y
profesionalidad.

Aprovecha la oportunidad de incorpdrate en un
proyecto residencial a precio de coste. Hasta la entrega de laves, hards diferentes
desembolsos dependiendo del porcentaje de la
hipoteca, el contrato de adhesion y el ndmero de
cuotas establecidas. Ten en cuenta el IVA del 10%
en cada pago, y por Ultimo, el pago del IVA de la

hipoteca.

4. Toma de decisiones Toma de

Junto con el resto de los socios (auto decisiones
promotores) y con el asesoramiento de tu
gestora, decide qué constructora ejecutard la
obra, qué banco lo financiara, qué arquitecto

L
disefiara tu futura vivienda, y haz el seguimiento k : . .

Exige que tus pagos estén asegurados (excepto el
Capital social)

del avance de las obras.

. » (4
Adjudicacion 5 Adjudicacidn
Una vez terminada la construccién,
se te adjudicard la vivienda a
estricto precio de coste y seras
propietario de tu casa.

Siempre tendrds a tus gestores disponibles con
asesoramiento permanente y un &rea privada
actualizada con toda la documentacién

Este dossier se facilita a peticién expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta

misma razon el cliente acepta que la informacidn ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decision de
la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.



COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

Procedimiento de Acceso a la Cooperativa (continda)

Los interesados en incorporarse como socios a esta Cooperativa podran preseleccionar vivienda de forma presencial o telemadtica. La preseleccion de
vivienda quedara formalizada con el abono de TRES MIL EUROS (3.000.-€) mediante transferencia en la cuenta gue tiene operativa la Cooperativa y se
completara con la firma del Documento de Preinscripcién. EL nimero de cuenta sélo sera facilitado a los interesados que hayan preseleccionado vivienda.
Esta cantidad se destinara, en su caso, a Capital Social de la Cooperativa y no sera utilizada para realizar pago alguno hasta la aceptacion, en su caso,
del preinscrito como socio de la Cooperativa. Dicha aportacidon a Capital Social no forma parte del coste estimado de la Promocion.

EL plazo maximo para realizar y justificar la aportacién de TRES MIL EURQOS (3.000-€) para la preinscripcion sera de 24 horas a contar desde la
preseleccidon de vivienda. Transcurrido el plazo de 24 horas anteriormente indicado sin que se haya recibido el justificante de la transferencia, la
preseleccion de la vivienda quedara sin efecto alguno pudiendo la vivienda ser comercializada nuevamente, sin que sea necesaria notificacion alguna
para ello y sin que quepa reclamacién alguna por parte del preinscrito. UNA VEZ FORMALIZADO EL DOCUMENTO DE PREINSCRIPCION, NO SE ADMITIAN
CAMBIOS DE VIVIENDA.

EL preinscrito adquirira la condicion de socio de la Cooperativa mediante la suscripcion del Contrato de Adhesién a la Cooperativa, siendo requisito
necesario cumplir con:

= Ser aceptado como socio por el Consejo Rector de la Cooperativa.

= Aceptar/aprobar/ratificar los Estatutos Sociales, el Reglamento de Régimen Interno y los acuerdos adoptados por los drganos sociales.

= Aceptar/aprobar/ratificar el Plan de Actuacion de la Promocién que corresponda.

Aportar la documentacion que requiera la Cooperativa cumpliendo los requisitos que procedan en caso de ser Vivienda Protegida.

Aportar toda la documentacion que le sea requerida a efectos de la legislacién aplicable para la Prevencién del Blanqueo de Capitales y de la
Financiacion del Terrorismo.

Suscribir el Contrato de Adhesion a la Cooperativa e ingresar las cantidades correspondientes a las aportaciones obligatorias al Capital Social y demas
obligaciones econdmicas que correspondan.

EL preinscrito aportara, con caracter general, la siguiente documentacion:

» Fotocopia del DNI/ NIE/ Pasaporte en vigor por las 2 caras de cada miembro de la unidad familiar. Si hubiera me

» (Certificado de Titularidad de la cuenta desde de la que se hace la transferencia de los TRES MIL EUROS (3.000€) para la preinscripcion.

= Justificante de transferencia de los TRES MIL EURQOS (3.000€) de la preinscripcion.

= Copia de la Declaracién de la Renta (IRPF) del Ultimo Ejercicio Fiscal Vencido. En caso de no haber presentado Declaracién de la Renta por no estar
obligado a ello, en su defecto se entregara Certificado de Imputaciones o Rentas Declaradas para el Ultimo ejercicio. Este documento puede solicitarse
en cualquier Delegacién de Hacienda o a través de la pagina web www.aeat.es

» Informe de Vida Laboral (o documento equivalente). Este documento se solicita a la Tesorerfa General de la Seguridad Social, en cualquiera de sus
oficinas o a través de la pagina web www.sede.seg-social.gob.es

» (Certificado de Saldo en cuenta a fin de justificar que se dispone del importe de la entrada establecido en la propuesta de forma de forma de pago.

= Capitulaciones matrimoniales (solo en caso de SEPARACION DE BIENES).

= Nota de localizacion emitida por el registro de la propiedad de cada uno de los miembros de la unidad familiar. Si apareciera algin inmueble, se
aportaréd nota simple de dichos inmuebles (SOLO PARA VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA)
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COOPERATIVAS DE VIVIENDAS

Procedimiento de Acceso a la Cooperativa (continua)

Adema4s, a fin de cumplir con lo establecido en la Ley 10/2010, de 28 dg abril, de Prevencién del Blangueo de Capitales y Financiacién del Terrorismo,
el preinscrito aportara la siguiente documentacién complementaria SEGUN PROCEDA:

Si se trata de TRABAJADORES POR CUENTA AJENA:
= Dos Ultimas néminas.

Si se trata de AUTONOMOS: ,

Ultima liquidacién del IVA completa (MODELO 390 -TODAS LAS PAGINAS-).

Dos Ultimas declaraciones de IVA trimestral (MODELO 303).

Certificado de estar al corriente del pago a la seguridad social donde se refleje su cddigo CNAE/IAE.
Autorizacién legal y administrativa para operar.

Si se trata de PENSIONISTAS:
= (Certificado de la Pensién Recibida.
= (Certificado de la Seguridad Social donde aparezca el Régimen de la Pensidn.

Si parte/ todos os fondos provienen de una VENTA DE ACTIVQOS:
= Documento de compraventa/ escritura de compraventa.
= Movimiento de fondos donde se reflejen los ingresos obtenidos por la venta de dichos activos.

Si se produce/esta por producirse una DONACION/ PRESTAMO:

Fotocopia del DNI del/los DONANTE/S o PRESTAMISTA/S.

Ultima declaracién de la renta del/los DONANTE/S o PRESTAMISTA/S.

Informe de Vida Laboral actualizado del/los DONANTE/S o PRESTAMISTA/S.

Escritura de Donacién o Préstamo.

Justificante de la transferencia de los fondos donados o prestados.

Justificante del pago del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

Ademas, los donantes o prestamismtas deberan firmar y cumplimentar los documentos relativo a LOPD, declaraciéon Persona de Responsabilidad
Pulblica, una ficha de datos personal y econémica, y aportar la documentacidon econdmica necesaria e indispensable que acredite la procedencia de
los fondos donados.

NOTA INFORMATIVA: LA UNIDAD TECNICA DE CONTROL PODRA SOLICITAR DOCUMENTACION ADICIONAL SI AST LO ESTIMASE OPORTUNO.

Este dossier se facilita a peticion expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta

misma razdén el cliente acepta que la informacidn ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decision de | |
la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




Desarrollo Urbanistico — Etapas de LOS AHIJONES

0 etapa1

- Inicio de obra 2023*

[ eTaPA2

- Urbanizacién de la zona 2023*

[ ETAPA3

- Urbanizacién de la zona 2023*

1 eraPas

- Urbanizacién de la zona 2023*

1 eTAPAS

- Urbanizacién de la zona 2026 - 2029

[ ETAPAG

- Urbanizacion de la zona 2029 - 2032
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Plano de distribucion parcelaria LOS AHIJONES

P.G. RIVAS
VACIAMADRID

"EL CANAVERAL"

Parcela RMC-45
Uso Residencial
VPT - Viviendas VPT (\/PPL)

"LA DEHESA™

—| RESIDENCIAL

[ vPT-Viviendas VPT (VPPL)
[] VLRC/RU-Viviendas LIBRES
[_] vPO-viviendas VPO (VPPB)
[_] vis-viviendas Pdblicas

Parcela RMC-45- Etapa 1 — UZP 02.03 - RP DESARROLLO DEL ESTE — LOS AHIJONES - Vicalvaro (Madrid)

"L4 CUQUERA"

(L= 1]

"LOS BERROCALES"

[ ] L ZonasVerdes
y Espacios
Libres

[ P'-Parque Industrial

|:| IT-Industria Tradicional - Lv

I:l GE - Equipamientos - RSI-Dotacional Serv. Infraest.

|:| TO - Servicios Terciarios

|:| DP-Dotacional Privado
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) Viviendas con Proteccion
Los Ahijjones 83 PUblica de Precio Limitado

4 Plaza e

Pisos de 2y 3 dormitorios con TERRAZA en
REGIMEN DE COOPERATIVA

= Urbanizacién privada

= Pisos con 2 Plazas de Garaje y Trastero

= |ocales comerciales -

= Aparcamiento para bicicletas : T g

= 7Zonas ajardinadas e

= Sala comunitaria _-“-

= Suelo en PROPIEDAD J ‘

= Financiacion hasta 80% del coste (VPPL) 1l m ™

= (Cantidades aseguradas i

= |ICENCIA CONCEDIDA

= Tnicio de obra previsto: 3° trimestre 2026 M _  a

= (Constructora: Grupo AZVI

= Entrega estimada: 2029
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LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.

Vista cenital

LEYENDA

B Entrada/ Salida peatonal residentes
1:»  Acceso/ Salida parking residentes
® Locales Comerciales

FACHADAS EXTERIORES s
> Noreste (1)
> Noroeste (2)
> Sureste (3)
> Suroeste (4)

FACHADAS INTERIORES
> Noreste (5)
> Noroeste (6)
> Sureste (7)
> Suroeste (8)

Este dossier se facilita a peticién expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacidén incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por

esta misma razdn el cliente acepta que la informacidn ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por
decisiéon de la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.



LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.
Fachada Exterior NOROESTE

s

i ] p Wil
Il & B m

a Nl

3 :4:, L8 - e Nl
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LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.
Fachada Exterior NORESTE

Este dossier se facilita a peticion expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacidn incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta misma razén el
cliente acepta que la informacién ofrecida en el dossier podrd experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisién de la Cooperativa.
Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.
Fachada Exterior SURESTE
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LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.
Fachada Exterior SUROESTE

Este dossier se facilita a peticion expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta
misma razon el cliente acepta que la informacidn ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisién ‘ |
de la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.
Fachada Interior SUROESTE

i i B [ ssmmuEsEd 3| 9
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LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.
Fachada Interior NORESTE

Este dossier se facilita a peticion expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacidon incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta misma
razén el cliente acepta que la informacidon ofrecida en el dossier podrd experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decision de la
Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.
Fachada Interior NOROESTE
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LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.
Fachada Interior SURESTE

Este dossier se facilita a peticién expresa del cliente, quien es conocedor de gue toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta misma
razén el cliente acepta que la informacién ofrecida en el dossier podrd experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisién de la
Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.

Memoria de Calidades Propuesta

01. CIMENTACION
A determinar por el estudio geotécnico y el Proyecto.

02. CUBIERTAS
Planas no transitables, convenientemente aisladas e impermeabilizadas con acabado de grava. Planas transitables en terrazas de aticos, con punto de
iluminacién, toma de corriente, toma de agua y desagle.

03. FACHADA
Fachada de fabrica de ladrillo visto en dos tonos, segin zona. Mortero adhesivo hidréfugo para fijacion del aislamiento (solucién con DIT tipo URSAMUR
0 similar), camara de aire (cumpliendo el CTE) y tabiqueria de doble placa de yeso laminado sobre estructura de acero intermedia.

04. CARPINTERIA EXTERIOR
Carpinteria de PVC segln Proyecto. Doble acristalamiento tipo Climalit de baja emisividad, con cdmara de aire intermedia. En viviendas adaptadas PMR,
las manivelas de apertura de las ventanas se colocaran a una altura inferior a la del resto de viviendas no adaptadas.

Persianas enrollables de aluminio, segln Proyecto, con aislamiento térmico y de color igual al de la carpinterfa exterior.

05. CARPINTERTA INTERIOR
Puerta de entrada a vivienda blindada sobre precerco, con terminacién lacada en ambas caras. Puertas de paso interiores con entrecalles fresadas,
abatibles y con bisagras y herrajes de acero.

Armarios empotrados con puertas abatibles (excepto en dormitorio 2, que seran correderas), vestidos interiormente, con barra de colgar y maletero.

--' 06. DISTRIBUCION INTERIOR
i =] =1 Tabiqueria interior entre las diferentes estancias compuesta por doble placa de yeso laminado en ambas caras (salvo en paredes alicatadas), sobre
.---. estructura de acero intermedia y aislamiento interior térmico-acustico.

07. REVESTIMIENTOS INTERIORES
n I o n Suelos: Suelo ceramico en toda la casa. En terrazas, suelo de gres de exterior antideslizante, segin planos. Rodapié en toda la vivienda a juego con la
" =] carpinteria interior, excepto en bafio y cocina.

Techos: Falso techo en cocina, bafio, vestibulo y distribuidor con instalaciones. Pintura plastica lisa en el techo de toda la vivienda.

Paredes: Las paredes de cocina y bafio iran revestidas de cerdmica de disefio. Resto de estancias, terminadas con pintura plastica lisa.

ELECCION DE ACABADOS ) )

Es vocacion de la Cooperativa que los socios opten a la PERSONALIZACION DE ESPACIOS CON ELECCION DE LOS ACABADOS, SIN COSTE ADICIONAL,
de la carpinteria interior, suelo laminado y ceramica de cocina y bafio, siempre gue el acuerdo econémico con la constructora adjudicataria del Proyecto
lo permita.
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LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.

Memoria de Calidades Propuesta (continda)

08. CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA
Suelo radiante y refrescante. La instalacién se regulard mediante cronotermostato programable situado en salén. Contadores individuales.
Aerotermia centralizada.

09. ELECTRICIDAD
Cocinas con iluminacién mediante leds tipo Dowlight.

Bafios con iluminacién mediante leds.

Circuito independiente para alumbrado, tomas, climatizacién, horno y electrodomésticos conforme al Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn. Grado
de electrificacién elevado.

10. COMUNICACIONES
Video portero. Canalizacidon para teléfono en salén, cocina y dormitorios.

Preinstalacidon para servicios de telecomunicacidn. Antena colectiva T.V. con tomas en salén (doble), cocina y dormitorios. Preinstalacidon para nuevas
comunicaciones, tanto T.V. por cable como para distintas plataformas digitales.

11. FONTANERTA Y APARATOS SANITARIOS
En cocina, tomas de agua bitérmicas fria/caliente y desaglies para lavadora y lavavajillas.

En el bafio los aparatos sanitarios seran de porcelana vitrificada color blanco. Mueble con lavabo integrado solo en viviendas no adaptadas PMR.
Griferia monomando. En plato de ducha, griferfa con hidromezclador termostatico.

12. COCINA
Cocina amueblada con muebles de gran capacidad.

En las viviendas adaptadas, la cocina se entregara con muebles solo en la parte superior, y no se incluirdn muebles en la parte inferior (debajo de la

encimera).

En todas las viviendas, el equipamiento incluye fregadero de acero inoxidable con griferfa monomando, vitrocerdmica, horno y campana extractora, seguin
Proyecto.

El amueblamiento de cocina no incluye el mobiliario gue en los planos tipo de las viviendas se representa marcado en gris sobre pavimento y que
muestra una composicién orientativa, no vinculante.

13. ZONA EXTERIOR COMUNITARIA
Piscina, sala comunitaria y zona comun ajardinada con riego automatico, recorridos peatonales pavimentados y aparcamiento para bicicletas.

14. VARIOS
Los patios privados de viviendas en planta baja se entregaran soladas con ceramica de exterior y contaran con punto de iluminacién, toma de corriente y
toma de agua., al igual que las terrazas del resto de las viviendas en planta.

«els B 322 B

Este dossier se facilita a peticién expresa del cliente, quien es conocedor de gue toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta
misma razdén el cliente acepta que la informacién ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisién 2 )

de la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.

Infografias interiores

Salén-Comedor-Cocina

Es vocacion de la Cooperativa
gue los socios opten a la
PERSONALIZACION DE

. ESPACIOS CON ELECCION DE

LOS ACABADOS, SIN COSTE
ADICIONAL, de la carpinteria
interior, suelo laminado vy
ceramica de cocina y bafio,
siempre que el acuerdo

econdmico con la constructora

adjudicataria del Proyecto lo

permita.

Mobiliario y decoracién no incluida, excepto
aquellos que estén expresamente indicados en
la Memoria de Calidades.

Consultar variaciones en el equipamiento de las
viviendas adaptadas, determinado por la
normativa vigente.

Las imagenes no son vinculantes, muestran
una composicién orientativa de  posibles
resultados, materiales, acabados y pavimentos,
en su caso.
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LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.

Infografias interiores

Puertas de paso interiores con

entrecalles fresadas, abatibles y con

bisagras y herrajes de acero.

Armarios empotrados con puertas
abatibles (excepto en dormitorio 2,

que seran correderas), vestidos

interiormente, con barra de colgar vy

maletero.

Mobiliario y decoracién no incluida, excepto aquellos
que estén expresamente indicados en la Memoria de
Calidades.

Consultar variaciones en el equipamiento de las
viviendas adaptadas, determinado por la normativa
vigente.

Las imdagenes no son vinculantes, muestran una

composicién  orientativa de  posibles  resultados,
materiales, acabados y pavimentos, en su caso.

Este dossier se facilita a peticion expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacidn incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta

misma razon el cliente acepta que la informacién ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisidn
de la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.



LOS AHIJONES PLAZA (Parcela RMC45) — Promueve: Ribera Plaza, S. Coop.
Infografias interiores

Mobiliario, mamparas (en bafios) y decoracién no incluida, excepto aquellos que estén expresamente indicados
en la Memoria de Calidades.

Consultar variaciones en el equipamiento de las viviendas adaptadas, determinado por la normativa vigente.

Las imagenes no son vinculantes, muestran una composicién orientativa de posibles resultados, materiales,
acabados y pavimentos, en su caso.

Es vocacién de la Cooperativa que los socios opten a la PERSONALIZACION DE
ESPACIOS CON ELECCION DE LOS ACABADOQS, SIN COSTE ADICIONAL, de la
carpinteria interior, suelo laminado y ceramica de cocina y bafio, siempre que el
acuerdo econémico con la constructora adjudicataria del Proyecto lo permita.

En cocina, tomas de agua bitérmicas fria/caliente y desaglies para lavadora vy
lavavajillas. En el bafio los aparatos sanitarios seran de porcelana vitrificada color
blanco. Mueble con lavabo integrado solo en viviendas no adaptadas PMR. Griferia
monomando. En plato de ducha, griferfa con hidromezclador termostatico

Puertas de paso interiores con entrecalles fresadas, abatibles y con bisagras vy
herrajes de acero. Armarios empotrados con puertas abatibles (excepto en dormitorio
2, que seran correderas), vestidos interiormente, con barra de colgar y maletero
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PRYGESA

Gestora de Viviendas en Régimen de Cooperativa

A fin de cubrir la demanda de vivienda en los ambitos del sureste, PRYGESA (grupo, Pryconsa) tiene previsto formar
diferentes colectivos de personas interesadas en adquirir vivienda con PROTECCION PUBLICA EN COOPERATIVA.

PRYGESA es una sociedad especializada en la gestiéon de cooperativas que presta sus servicios de asesoramiento y
gestion integral conforme a los criterios de calidad del Grupo PRYCONSA, con el conocimiento de la gestion de
viviendas en autopromocion adquirido durante 20 afios, desarrollando un trabajo altamente especializado que incluye
todos los aspectos administrativos, técnicos y legales que intervienen en la construccion de las viviendas.

Nuestro modelo de gestién integral engloba todas las fases que intervienen en el proceso, desde la compra del
terreno, disefio, construccion, comercializacion hasta la adjudicacion.

prygesa

O pryconsa
ADMINISTRACION COMERCIAL DESARROLLO FINANCIERO GESTION JURIDICO MARKETING TECNICO
+  Gestién documental Imagen Suelo Plan actuacién + Clientes Documentacién . Imagen Licitaciones
«  PBCFT Comercializacion Urbanistico Control costes Permisos Constitucion Prensa Concursos
LOPD Informacion Viabilidad Financiacion Calificaciones Registro Branding Licencias
CRM Definicién de Tributos Tramitaciones Contratos Comunicacion Proyectos
Captacion producto Contabilidad Mercantil Asesoramiento Medios Supervisién
Medios Asesoramiento Societaria Analisis Asesoramiento
Analisis Asesoramiento Asesoramiento
. Asesoramiento

Este dossier se facilita a peticién expresa del cliente, quien es conocedor de gque toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta

misma razdén el cliente acepta que la informacién ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisién
de la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.




PRYGESA

NOTICIAS DESTACADAS

( & )
PODCAST.

La manera mas facil, cémoda vy
divertida de informarte.

Prygesa inicia la formacion
de colectivos en los nuevos
barrios del Sureste

Prygesa, la empresa lider en gestion de

autopromociones de vivienda libre y protegida del
Grupo Pryconsa, inicia la formacion de colectivos
en tres nue'” “nortantes proyectos ubicados

en Ma~’ &Qﬁ‘?_"_” * os Ahijones y Los
- I proyecto

Este dossier se facilita a peticién expresa del cliente, quien es conocedor de gque toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta
misma razdén el cliente acepta que la informacién ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas o por decisién
de la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.



"l
.A.U. (PRYGESA), forma parte del Grupo PRYCONSA, uno de los grupos empresariales mas
ercado inmobiliario, que cuenta en su haber con el desarrollo y ejecucion de decenas de milesl

g

7 e

Promociones En Curso en Madrid

JULIAN CAMARILLO PASSIVHAUS (Peraleda Urban, S.Coop. — Fase Rufino
Gonzélez) : 50 pisos de 1y 2 dormitorios de renta libre (Madrid)

LAS ROSAS PLAZA (Peraleda Urban, S.Coop. — Fase Villaescusa) : 24 pisos de 1y 2
dormitorios de renta libre (Madrid).

ALAMEDA DEL CANAVERAL PLAZA, S. COOP. MAD.. 40 viviendas unifamiliares
adosadas VPPL en El Cafiaveral (Madrid).

M31BCG JARDIN DE PELABRAVO, S.COOP.. 172 pisos VPPL en ElL Cafaveral
(Madrid).

CASTILLA PLAZA 2018 S. COOP. 41A: 40 pisos, vivienda libre, en EL Cantizal — Las
Rozas (Madrid).

CASTILLA PLAZA 2018, S. COOP. 38B: 41 pisos, vivienda libre, en El Cantizal — Las
Rozas (Madrid).

VALDEBEBAS URBAN, S. COOP.: 96 pisos, vivienda libre, en Valdebebas (Madrid).
SOTO DE TORREJON RESIDENCIAL, S. COOP.(Parcelas RMP-5 y RMP-6.1): 74 pisos
VPPL en Torrején de Ardoz (Madrid)

EL ROBLEDO PLAZA, S. COOP.: 73 pisos VPPL en Tres Cantos (Madrid).

LAS TERRAZAS DE PARLA (ALAMEDA PLAZA, S. COOP.): 162 pisos VPPL en Parla
Este (Madrid)

LAS SEDAS DE ALCALA DE HENARES, S. COOP. (Parcelas Vc-3 y VC-6) (EL Romeral
Urban, S.Coop.): 132 pisos VPPB en Las Sedas — Alcala de Henares (Madrid).

Otras Promociones En Curso en Espafia

QUATRE CARRERES URBAN: 116 pisos, pisos con proteccidn publica y libres, en
Valencia.

QUATRE CARRERES PLAZA, S. COOP.V.: 74 pisos con proteccién publica, en Valencia.
PARQUE CENTRAL: 81 pisos, vivienda libre, en Valencia.

DENIA BEACH RESORT: 99 pisos, vivienda libre, en Denia (Alicante)

VILLANUEVA DE LA TORRE, S. COOP.: 154 pisos, vivienda libre, en Villanueva de la
Torre (Guadalajara).

BARAKALDO URBAN S. COOP.: 101 pisos, vivienda libre, en Barakaldo (Bilbao).
RESIDENCIAL ZORROZAURRE, S. COOP.: 154 pisos, vivienda libre, en Zorrotzaurre
(Bilbao).

LUZ ENEA: viviendas de renta libre en Zorrotzaurre (Bilbao).

LAS BRISAS DE TEATINOS: 80 Pisos, vivienda libre, en Malaga.

Nrygesa
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INFORMACION
| rJygesa
arUiZ@prygesa.ES D ugs)‘ pryconsa

1 p) Sede Central en Madrid
663 00 203 Oficinas en Bilbao y Valencia
gesa.es

Los Ahijones
Promueve: F

¥ Plaza

Ribera Plaza

5. COOP

Este dossier se facilita a peticién expresa del cliente, quien es conocedor de que toda la informacién incluida en el mismo es orientativa y no contractual. Por esta misma razdn el cliente acepta que la informacidn ofrecida en el

dossier podra experimentar variaciones técnicas, juridicas, administrativas o por decisién de la Cooperativa. Amueblamiento no incluido excepto el indicado expresamente en la Memoria de Calidades.

Este dossier es vdlido hasta 21 de agosto de 2026

La informacidn relativa al RD 515/89 se encuentra en el domicilio social de la Cooperativa, en la Glorieta de Cuatro Caminos, n° 6y 7 - 2* Planta 28020 Madrid



