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BERROCALES URBAN, Sociedad Cooperativa
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NOTA: Los planos, superficies, infografias y Memoria de Calidades tienen cardcter informativo, no contractual, y podran sufrie
modificaciones debidas o exigencias técnicas, juridicas. administrativas o por decision de la Cooperativa. AMUEBLAMIENTO
NO INCLUIDO. COCINA NO INCLUIDA. Toda la informacién relativa al RD 515/89 se encuentra en las oficinas de Prygesa sitas
en la Glorieta de Cuatro Caminos & y 7. 2° plonta. 28020 Madrid.
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BERROCALES URBAN, Sociedad Cooperativa
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Pi-1p | I 0
(V04 PMR)

DORMITORIC 1 CON VESTIDOR, CON
OPCION DE CONVERTIRLO EN BANO E
INCLUIR E/LOS ARMARIO/S DEL
DORMITORIC 1.

ESTA OPCION DEBERA SER APROBADA
POR LA COOPERATIVA.

GESTIONA:

prygesa
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il PORTAL 1

P1-1°C
(v13)
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(M07) PORTAL 2

P2-1°C
(V12)

PLANTA PRIMERA

P2-1°A
(V05)

P3-1°D
(V16)

P2-1°8
(V04)

P4-1°C
(V09)

PORTAL 4
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(V13)

P3-1°A
PORTAL3  (VO7)
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URBAN 225

P4-1°D
(V08 PMR)

——

PA4-1°A
(Vo4)

NOTA: Las viviendas
TIPO V04 PMR y V08
PMR sombreadas en

color azul son
VIVIENDAS ADAPTADAS
PMR destinadas,

EXCLUSIVAMENTE, a
personas que acrediten

P3-1°C
(V15)

P3-1°8
(V12)

NOTA: Los planos, superficies, infografias y Memoria de Calidades tienen caracter informativo, no contractual, y podran sufrie

modificaciones debidas a exigencias técnicas, juridicas. administrativas o por decision de la Cooperativa. AMUEBLAMIENTO
NO INCLUIDO. COCINA NO INCLUIDA. Toda la informacion relativa al RD 515/89 se encuentra en las oficinas de Prygesa sitor
en la Glorieta de Cuatro Caminos éy 7, 2° planta. 28020 Madrid.
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una discapacidad
minima del 33%.
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BERROCALES URBAN, Sociedad Cooperativa

DORMITORIO | CON VESTIDOR, CON
CPCION DE CONVERTIRLO EN BANO E
INCLUR ELAOS ARMARIO/S DEL
DORMITORIO 1.

ESTA OPCION DEBERA SER APROBADA
POR LA COOPERATIVA.

GESTIONA:

prygesa

PLANTA SEGUNDA
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P2-2°D P2-2°A P3-2°A
(V14)  PORTAL2 (vo9) PORTAL3  (V14)

P2-2°C P2-2°B P3-2°C P3-2°B
(V04 (V08 (v17) (Vo4)

NOTA: Los planos, superficies, infografias y Memoria de Calidades tienen caracter informative, no contractual, y podran sufrie
modificaciones debidas a exigencias técnicas, juridicas. administrativas o por decisidn de la Cooperativa. AMUEBLAMIENTC
NO INCLUIDO. COCINA NO INCLUIDA. Toda la informacion relativa al RD 515/89 se encuentra en las oficinas de Prygesa sitas
en la Glorieta de Cuatro Caminos 6 y 7. 2° planta. 28020 Madrid.
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BERROCALES URBAN, Sociedad Cooperativa

PLANTA TERCERA BE@E_ES

URBAN 225
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DORMITORIC 1 CON VESTIDOR, CON
OPCION DE CONVERTIRLO EN BANO E

INCLUR ELLOS ARMARO/S DEL P2-3°C P2-3°B P3-3°C P3-3°B
DORMITORIO 1. (V12) (V04) (V15) (V12)
ESTA OPCION DEBERA SER APROBADA

POR LA COCPERATIVA,

GESTIONA- NOTA: Los planos, superficies, infografias y Memoria de Calidades tienen coracter informativo, no contractual, y podran sufrie
) modificaciones debidas a exigencias técnicas, juridicas. administrativas o por decision de la Cooperativa. AMUEBLAMIENTO

r es a NO INCLUIDO. COCINA NO INCLUIDA. Toda la informacion relativa ai RD 515/89 se encuentra en las oficinas de Prygesa sitas
en la Glorieta de Cuotro Caminos é y 7, 2° plonta. 28020 Madrid.
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BERROCALES URBAN, Sociedad Cooperativa

P1-4°D
(V19)

DORMITORIO | CON VESTIDOR, CON
OPCION DE CONVERTIRLO EN BANO E
INCLUIR  EL/LOS ARMARIO/S DEL
DORMITORIO 1.

ESTA OPCION DEBERA SER APROBADA
POR LA COOPERATIVA.

GESTIONA:

prygesa

PLANTA CUARTA
(atico en portales 1y 4)

PORTAL 1 PORTAL 4

P1-4°C
(V10)
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(V14) PORTAL 2 (V09) (V15) PORTAL 3
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NOTA: Los plancs, superficies, infografias y Memoria de Calidades tienen caracter informativo, no contractual, y podran sufrie
medificaciones debidas a exigencias técnicas, juridicas. administrativas o por decision de la Cooperativa. AMUEBLAMIENTO
NO INCLUIDO. COCINA NO INCLUIDA. Toda la informacion relativa al RD 515/89 se encuentra en las oficinas de Prygesa sitas
en la Glorieta de Cuatro Caminos 6 y 7, 22 planta. 28020 Madrid.
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BERROCALES URBAN, Sociedad Cooperativa
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PLANTA QUINTA
(atico en portales 2 y 3)
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DORMITORIC 1 CON VESTIDOR, CON
OPCION DE CONVERTIRLO EN BANO E
INCLUIR EL/LOS ARMARIOJS D&

DORMITORIO 1.
ESTA OPCION DEBERA SER APROBADA
POR LA COOPERATIVA.
_ NOTA: Los planos, superficies, infografias y Memoria de Calidades tienen caracter informativo, no contractual, y podran sufrir .
GESTIONA: meodificaciones debidas a exigencias técnicas, juridicas. administrativas o por decision de la Cooperativa. AMUEBLAMIENTO o Y . Viviendas RESERVADAS

pr qgesa NO INCLUIDO. COCINA NO INCLUIDA. Toda ka informacién relativa al RD 515/87 se encuentra en las oficinas de Prygesa sitas Viviendas DISPONIBLES

en la Glorieta de Cuatro Caminos é y 7, 22 planta. 28020 Madrid.
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NOTA: Los planos, superficies, infografias y Memoria de Calidades fienen caracter informativo. no contractual, y podran sufrir

GESTIONA: modificaciones debidas a exigencias técnicas, juridicas. administrativas o por decision de la Cooperativa. AMUEBLAMIENTO
r esa NO INCLUIDO. COCINA NO INCLUIDA. Toda la informacion relativa al RD 515/89 se encuentra en las oficinas de Prygesa sitas N
en la Glerieta de Cuatro Caminos & y 7. 2° planta. 28020 Madirid. ® 0 5 10 [15M
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BERROCALES URBAN, Sociedad Cooperativa
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NOTA: Los planos, superficies, infografias y Memoria de Calidades tienen caracter informativo, no contractual, y podran sufrie
modificaciones debidas a exigencias técnicos, juridicas. administrativas o por decision de ko Cooperativa. AMUEBLAMIENTO
NO INCLUIDO. COCINA NO INCLUIDA. Toda la informacion relativa al RD 515/89 se encuentra en las oficinas de Prygesa sitas
en la Glorieta de Cuatro Caminos &y 7. 2° planta. 28020 Madrid.
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INFORMACION SOBRE COSTES, VIVIENDAS DISPONIBLES Y
FORMA DE PAGO
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NOTAS ACLARATORIAS

LOS COSTES SON ESTIMADOS, NO SON COSTES CERRADQS. El Plan de Actuacién Econémico de la Cooperativa, el programa de viviendas, las imagenes e infografias, las
superficies aproximadas, la prevision de costes estimados y la propuesta de forma de pago prevista deberan ser aprobados por la Asamblea de la Cooperativa, por lo
gue tienen caracter orientativo e informativo, no contractual y podrian sufrir variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas, por criterio de la Direccidon

Facultativa, o por decisién de la Cooperativa.

Teniendo en cuenta que la licitacién de la obra (eleccion de constructora que ejecutara la obra) aun no se ha producido vy que el préstamo promotor con entidad
bancaria (necesario para financiar el 80% del Coste VPPL) estd pendiente de contratar, el Plan de Actuacion Econdmico de la Cooperativa y, por tanto, el coste

estimado de las viviendas v la propuesta de forma de pago podrian sufrir variaciones.

Cualquier variacion de costes por encima del Coste VPPL (Precio Maximo de Adjudicacién-PMA, conforme a la normativa vigente de la Comunidad de Madrid) se
abonard mediante aportaciones societarias a Capital Social, que se incorporaran, en su caso, en la forma de pago vy deberdn ser desembolsadas en su totalidad antes

de la terminacion de la obra.

La RESOLUCION de 19 de ENERO de 2026, de la Direccién General de Vivienda y
Rehabilitacion publicada por la Consejeria de Vivienda, Transportes e
Infraestructura de la Comunidad de Madrid, establece los precios de las viviendas
con proteccion publica en la Comunidad de Madrid que se aplican a aquellas
viviendas que obtengan la calificacion provisional de viviendas con proteccién
publica de acuerdo con el Reglamento de Viviendas con Proteccidn Publica de la
Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 74/2009, de 30 de julio.

Conforme a esta Resolucidn, los precios maximos de adjudicacién (PMA) de las

viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica de la Comunidad de Madrid

son:

= PRECIO BASICO (VPPB): = PRECIO LIMITADO (VPPL):
— Zona A: 2.591,64 euros/m? — Zona A: 2.983,03 euros/m?
— Zona B:2.231,98 euros/m?2 — Zona B:2.570,48 euros/m?
— Zona C: 2.009,84 euros/m? — Zona C: 2.306,03 euros/m?

NOTA: La Zona A aplica a los siguientes municipios: Alcobendas, Boadilla del
Monte, Las Rozas de Madrid, Madrid (capital), Majadahonda, Pozuelo de Alarcon,
San Sebastian de los Reyes y Tres Cantos.

El ambito de Los Berrocales pertenece a Madrid (capital), por lo que se aplica el
precio VPPL de la zona A.

ACTUALIZACION de PRECIOS MAXIMOS DE ADJUDICACION (PMA) de las
Viviendas con Proteccion Publica

Conforme a la Orden de 15 de febrero de 2024 de la Consejeria de Vivienda,
Transporte e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid (articulo 5) los
precios maximos de adjudicacion (PMA) se actualizardn automaticamente al
inicio de cada cada aio, de acuerdo a la variacidn porcentual experimentada
por el Indice de Precios al Consumo (IPC) vigente en la fecha de la
actualizacién, hasta que la Cooperativa obtenga la Calificacién Provisional de
Vivienda Protegida VPPB o VPPL, segun el caso.

. - e
B
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NOTAS ACLARATORIAS

LOS COSTES SON ESTIMADOS, NO SON COSTES CERRADOS. El Plan de Actuacién Econémico de la Cooperativa, el programa de viviendas, las imagenes e infografias, las

superficies aproximadas, la prevision de costes estimados y la propuesta de forma de pago prevista deberan ser aprobados por la Asamblea de la Cooperativa, por lo
gue tienen cardcter orientativo e informativo, no contractual y podrian sufrir variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas, por criterio de la Direccién
Facultativa, o por decisién de la Cooperativa.

PROPUESTA DE FORMA DE PAGO:

1.

PREINSCRIPCION Y RESERVA DE VIVIENDA: El interesado que haya preseleccionado vivienda abonard la cantidad de TRES MIL EUROS (3.000.-€), mediante
transferencia bancaria, en concepto de preinscripcion en la cooperativa. Esta cantidad se destinara, en su caso, a Capital Social de la Cooperativa (como cuota
estatutaria, cuando el preinscrito sea admitido como socio en la misma), no formara parte del coste estimado de la promocién (por ello, no se descontara del coste
estimado de la vivienda) y se devolverd integramente en caso de que el preinscrito renuncie a la preinscripcion y no formalice Contrato de Adhesion a la
Cooperativa. La devolucion del importe de la Preinscripcion se intentard realizar siempre en el menor plazo posible, aunque, como se requieren las firmas y
aprobacidn por parte de los miembros del Consejo Rector y de la entidad financiera depositaria de la cuenta de la Cooperativa, el plazo de devolucion podria oscilar
entre 2 y 3 meses desde la solicitud.

PAGOS PREVISTOS HASTA LA ENTREGA DE LLAVES: Hasta la Entrega de Llaves se abonara el 20% del Coste VPPL (Entrada de 25.000.-€ mas pagos aplazados

domiciliados) + CAPITAL SOCIAL (en su caso) + IVA vigente conforme a lo reflejado en el cuadro de costes y propuesta de forma de pago prevista incluido en este
dosier. Los importes correspondientes a los pagos vencidos a la firma del Contrato de Adhesidon se incluirdn en el importe de la Entrada. El Consejo Rector de la
Cooperativa podra valorar propuestas alternativas a la forma de pago prevista hasta la Entrega de Llaves, ajustadas a las necesidades de cada interesado.

PAGOS PREVISTOS A LA ENTREGA DE LLAVES:

= E| IVA vigente correspondiente al importe de la hipoteca prevista. Actualmente, el IVA vigente es del 10%.
= La Hipoteca, es decir, el importe previsto para financiar mediante subrogacion en un préstamo hipotecario, que sera de hasta el 80% del Coste VPPL.

= Otros Tributos y Gastos: Seran por cuenta del socio adjudicatario de la vivienda, el Impuesto de Actos Juridicos Documentados (IAJD) vigente a la firma de la
Escritura Publica de Adjudicacion de vivienda ante notario, gastos de notaria, gastos del Registro de la Propiedad, gastos de gestoria en su caso, gastos de
cancelacidn registral del préstamo hipotecario en caso de no subrogacién al que ofrecerd en su dia la entidad bancaria que financie la obra a la cooperativa, y
cualquier otro gasto que le sea aplicable, conforme a la legislacion vigente o por decisién de la Cooperativa.

NOTAS ACLARATORIAS SOBRE EL IVA:

En los pagos reflejados en el cuadro de costes estimados estd incluido el 10% de IVA (que es el IVA vigente
actualmente). No obstante, en caso de que el porcentaje de IVA variara conforme a la normativa
correspondiente, se aplicara el IVA vigente en el momento de efectuar cada aportacion econdmica.

El IVA del 10% correspondiente a la hipoteca estimada NO ESTA INCLUIDO EN DICHA HIPOTECA (es decir, NO
ESTA PREVISTO QUE SE FINANCIE), por lo que se abonard con anterioridad a la firma de la Escritura Publica de
Adjudicacién (Entrega de Llaves) ante Notario.




VIVIENDAS DISPONIBLES, COSTES ESTIMADOS Y PROPUESTA DE FORMA DE PAGO

Forma de Pago HASTA ENTREGA DE LLAVES * A ENTREGA
VIVIENDA ANEJ0S VINCULADOS

L 20% Coste VPPL + IVA 10% LLAVES

e | G Efgigf;’g” st TOTA# TOTA. sz

) B i | PR | OEE (NTRADA | et [ ENTREGA
. ) | 19402 rsMap | CosteVPPL | Coste VPPL | DELLAVES | HIPOTECA

: Total Sup i | Total Suplt No forma parte . (10%) 0 N 10% ;
"1 o || o) [l o e sle | s | (0 HSAENEE) e | DS | AR
e B T P 8150 S O I G L I s R
PSTYIPL TS Bt it A0S | (0 (e VPP

Incluioo) | Incluico)
VOAPMR| 6210 | 1032 [ 1| I | D{O[STLLU|STL |~ 3000€ | 234465€ |23447¢€| 7912€ | 27H00€ | 24082¢ B7€ | T0340€ | 187572¢€
2 ool 630 | gu DL AL TU0STLf | | 3000€ | 232347€ |23235€| 00n82€ | 27a00€ | 23616¢€ 18588€ | 69704€ | 180878 €
| LA DT 9| ST~ | 3000€ | 23037€ | 23235€| 99582€ | 27A00€ | 236l6€ 18586€ | 69704€ | 180878 €
NOTA: Las viviendas de 2 dormitorios TIPO V04 PMR y V08 PMR son VIVIENDAS ADAPTADAS PMR destinadas, EXCLUSIVAMENTE, a personas que acrediten una discapacidad
minima del 33%.

** TOTAL COSTE ESTIMADO: EL COSTE ESTIMADO NO ES COSTE CERRADO. El Plan de Actuacién Econdmico de la Cooperativa y, por tanto, el total coste estimado y la forma de
pago podrian sufrir variaciones por estar pendiente:

- La actualizacién anual, conforme al IPC, del PMA (Precio Maximo de Adjudicacién-Coste VPPL) de la Comunidad de Madrid hasta que la Cooperativa obtenga la Calificacion
Provisional.

- Lalicitacidn de la obra (eleccién de presupuesto de obra).

- Lacontratacién de un préstamo promotor para la financiacion de la obra.

** La forma de pago de la cantidad correspondiente al “Resto Coste VPPL” se concretara una vez que la Cooperativa apruebe el Plan de Actuacion Econdmico.

LOS ANEJOS (trastero y plaza/s de garaje) ESTAN VINCULADOS/ASIGNADOS. No se permiten cambios en las vinculaciones, salvo por necesidades del Proyecto, ni se permite
renunciar a ninguno de los anejos vinculados. UNA VEZ FORMALIZADA UNA PREISNCRIPCION NO SE PERMITEN CAMBIOS DE VIVIENDA.
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Promueve:

INFORMACION
BERROCALES ebeltran@prygesa.es
URBAN &355sasive 678 739 433
comercial@prygesa.es
gesa.es

Gestiona:

Nrygesa

O pryconsa

Este dossier se facilita a peticidn expresa del interesado, quien es conocedor de que la informacién incluida en el mismo es orientativay no contractual. Por tanto, el interesado
acepta que la informacién ofrecida en el dossier podra experimentar variaciones por razones técnicas, juridicas, administrativas, por criterio de la Direccion Facultativa o por
decision de la Cooperativa. El mobiliario, equipamiento y decoracién de las infografias y planos no estan incluidos en el producto, salvo aquellos elementos expresamente
recogidos en la memoria de calidades.

Este dossier es valido hasta 15 de junio de 2026

La informacion relativa al RD 515/89 se encuentra en el domicilio social de la Cooperativa, en la Glorieta de Cuatro Caminos, n2 6y 7 — 22 Planta - 28020 Madrid



